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Die Milchmädchen - oder Milchbubi-Rechnung geht bei der Finanzierung einer Immobilie davon
aus, dass die ersparte Miete und ein paar zusätzliche Euronen sowie die Inflationsrate und
Lohnerhöhung für das Abstottern der Hypothek ausreicht und sich die Immobilie im Alter
Gewinn bringend abstoßen lässt.

Was ein Mieter dem Wohnungsbesitzer jedoch als Miete überweist geht nicht Cash in dessen
Tasche. Sämtliche Renovierungs-, Modernisierungs-, Handwerker- und Reparaturkosten gehen
zu Lasten des Vermieters. Ebenso sind die Grundsteuer, Feuer- und
Gebäudehaftpflichtversicherung durchlaufende Posten. Für den potentiellen Haus- oder
Wohnungseigentümer reduzieren diese das monatliche verfügbare Gehalt, das zur Finanzierung
der Immobilie zur Verfügung steht.

Zu den Kosten der Immobilie muss man perspektivisch Erhaltungs- und Sanierungskosten mit
einkalkulieren. Mein Haus ist nun knapp 30 Jahre alt.
In den letzten drei Jahren erfolgten mehrere Maßnahmen:

- neuer Hausanstrich

- Sanierung des Balkons

- Bad altersgerecht modernisiert

- Küche modernisiert

Summa sumarum gingen dafür knapp 50.000 € ab.

Nun steht die Heizungssanierung an. Der Gasbrenner erreicht ebenfalls die 30-Jahresgrenze,
genauso die Warmwasserbereitung. Für die Heizungssanierung rechne ich mit 20-30.000 € -
davon sind eventuelle Zuschüsse bereits abgezogen.

Damit sind knapp zwei Brutto-Jahresgehälter schon wieder verplant oder ausgegeben.

Eine neue Dacheindeckung wird mit einer Lebensdauer von ca. 40-50 Jahren kalkuliert. Das
wird irgendwann die nächste Maßnahme - auch die Einfahrt könnte eine Auffrischung brauchen.
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